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RADY GMINY REGNOW
zdnia ..o, 2024 r

w sprawie zmiany uchwaty Nr XXV/117/2001 Rady Gminy Regnoéw z dnia 15 listopada
2001 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sowidét
i Wélka Stronska oraz fragmentéw wsi: Annostaw, Regnéw, Rylsk Duzy i Stawkéw
Gmina Regnéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2024 r. poz. 609 i poz. 721) oraz art. 20 ust.1, art. 29 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XLVIII/290/24 Rady Gminy Regnéw z dnia 26 stycznia
2024 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany uchwaty Nr XXV/117/2001 Rady
Gminy Regnéw z dnia 15 listopada 2001 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Sowiddt i Wolka Stronska oraz fragmentdw wsi: Annostaw, Regnéw,
Rylsk Duzy i Stawkéw Gmina Regnéw (Dz. Urz. Wojew. todzkiego Nr 43 poz. 1121),
uchwala co nastepuje.

§ 1. Stwierdza sie, ze projekt zmiany uchwaty Nr XXV/117/2001 Rady Gminy
Regnéw z dnia 15 listopada 2001 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Sowiddt i Wolka Stronska oraz fragmentéw wsi: Annostaw, Regnéw,
Rylsk Duzy i Stawkéw Gmina Regnéw nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kKierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Regndw, zatwierdzonego Uchwatg
Nr VIII/50/2011 Rady Gminy Regndw z dnia 15 wrzesnia 2011 r. sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Regnéw.

§ 2. W uchwale Nr XXV/117/2001 Rady Gminy Regnéw z dnia 15 listopada
2001 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sowidot
i Wolka Stronska oraz fragmentéw wsi: Annostaw, Regnéw, Rylsk Duzy i Stawkéw Gmina
Regndéw, wprowadza sie nastepujgce zmiany.

1) w tresci § 3 w zakonczeniu punktu 9 kropke zmienia sie na przecinek oraz dodaje sie
pkt 10 o brzmieniu:

10) Ustala sie zasady i warunki zagospodarowania terenu dotyczgce zabudowy
zagrodowej na uzytkach rolnych w terenach o symbolach: 21.21.R, 26.09.R,RL,
26.10.R,RL, 26.11.R, 26.12.R, 26.13.R, 29.10.R,RL:

a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do dwodch kondygnacji nadziemnych,
maksymalnie do 10 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 12 m,

- nachylenie gtéwnych pofaci dachowych budynkéw mieszkalnych od 30% do 100%,

- potacie dachowe pozostatych budynkéw od 5% do 100%,

- dopuszcza sie stosowanie przekryé powtokowych o profilach tukowych,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 50%,

- realizacja obiektow inwentarskich lub zespotu obiektéw inwentarskich do chowu
lub hodowli zwierzat w liczbie mniejszej niz 40 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych wg okreslenia w przepisach odrebnych),

- wskaznik intensywnosci nadziemnej zabudowy w obrebie dziatki budowlanej
zabudowy zagrodowej od 0,2 do 0,7,

- minimalna odlegto$¢ budynkéw od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej — 6 m,

- minimalna odlegto$¢ budynkdéw od linii rozgraniczajgcej drogi wewnetrznej — 4 m,



- minimalna odlegtos¢ budynkow od osi linii elektroenergetycznej 15kV — 7,5 m,
a realizacja pozostatych obiektéw budowlanych wymaga zachowania warunkéw
bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach
odrebnych, odnoszgcych sie do bezpieczehstwa i higieny pracy,

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczgcy
pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

- realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu w zblizeniu do granic uzytku
lesnego, na warunkach przepiséw odrebnych,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen dopuszczonych zmiang planu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej co najmniej 30 %,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac¢ na $rodowisko, za wyjgtkiem sieci infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,

- na fragmencie terenu w odlegtosci mniejszej niz 50 m od terenu przeznaczonego
pod cmentarz, dopuszcza sie realizacje obiektow budowlanych z wyjgtkiem
mieszkalnych i zwigzanych z produkcjg lub przechowywaniem artykutéw zywnosci,
zywienia zbiorowego oraz lokalnych uje¢ wody, przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu,

- zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody w odlegtosci mniejszej niz 150 m od granic
terenu przeznaczonego pod cmentarz,

c) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosé komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce drogi,
przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepisow
odrebnych,

d) zasady wyposazenia w miejsca postojowe dla samochodéw osobowych:

- obowigzuje dla jednego mieszkania minimum 1 stanowisko,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

- dopuszcza sie realizacje lokalnego ujecia wod podziemnych na warunkach
przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do przydomowych oczyszczalni Sciekow przy
zachowaniu przepisow odrebnych, do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci
ciekte z wywozem na stacje zlewng oczyszczalni Sciekéw;

- odprowadzenie sciekéw produkcyjnych na ptyty gnojowe, do zbiornikdw na
gnojowke lub gnojowice, przy spetnieniu wymogow przepisdw odrebnych, w tym
w szczegolnosci, dotyczgcych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych linii elektroenergetycznych
niskiego napiecia,

- zrodia ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

f) wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej, wydzielanej w wyniku podziatu
istniejgcych dziatek ewidencyjnych na warunkach przepisow odrebnych.

2) w tresci § 13, w ustaleniach planu dla terenu o symbolu 21.21.R, tiret trzecie otrzymuje
brzmienie:



- dopuszcza sie realizacje zabudowy zagrodowej wytgcznie na gruntach rolnych na
warunkach okreslonych w § 3 pkt 10;

3) w tresci § 15, w ustaleniach planu dla terenébw o symbolach: 26.09.R,RL, 26.11.R,
26.12.R, tiret trzecie otrzymuje brzmienie:

- dopuszcza sie realizacje zabudowy zagrodowej wytgcznie na gruntach rolnych na
warunkach okreslonych w § 3 pkt 10;

4) w tresci § 15, w ustaleniach planu dla terenu o symbolu 26.10.R,RL, tiret czwarte
otrzymuje brzmienie:
- dopuszcza sie realizacje zabudowy zagrodowej wytgcznie na gruntach rolnych na
warunkach okreslonych w § 3 pkt 10;

5) w tresci § 15, w ustaleniach planu dla terenu o symbolu 26.13.R, tiret drugie otrzymuje
brzmienie:
- dopuszcza sie realizacje zabudowy zagrodowej wytgcznie na gruntach rolnych na
warunkach okreslonych w § 3 pkt 10;

6) w tresci § 16, w ustaleniach planu dla terenu o symbolu 29.10.R,RL, tiret piate otrzymuje
brzmienie:
- dopuszcza sie realizacje zabudowy zagrodowej wytgcznie na gruntach rolnych na
warunkach okreslonych w § 3 pkt 10.

§ 3. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala sie
stawke procentowej stuzgcg naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
wysokosci 10% dla terenéw o symbolach: 21.21.R, 26.09.R,RL, 26.10.R,RL, 26.11.R,
26.12.R, 26.13.R, 29.10.R,RL.

§ 4. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania — zadania z tytutu zmiany uchwaty Nr XXV/117/2001 Rady Gminy Regnéw
z dnia 15 listopada 2001 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Sowidét i Wolka Stronska oraz fragmentéw wsi: Annostaw, Regnéw, Rylsk Duzy
i Stawkéw Gmina Regnow, nie wystepuija.

§ 5. Dane przestrzenne zmiany uchwaty Nr XXV/117/2001 Rady Gminy Regnéw
z dnia 15 listopada 2001 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Sowidét i Wolka Stronska oraz fragmentéw wsi: Annostaw, Regndéw, Rylsk Duzy
i Stawkow Gmina Regnéw, stanowig zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

§ 6. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
tédzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa todzkiego.



Zatacznik do uchwaty

NF 124
Rady Gminy Regndéw
zdnia ..o, 2024 .

Zatgcznik 1.gml

DANE PRZESTRZENNE
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzenny (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Gminy Regnow
przygotowata dane przestrzenne dla zmiany planu, ktére stanowig zatgcznik w postaci
cyfrowej do uchwaty.



Uzasadnienie

podjecia uchwaty w sprawie zmiany uchwaty Nr XXV/117/2001 Rady Gminy Regnoéw z dnia 15
listopada 2001 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sowidot i
Wodlka Stronska oraz fragmentéw wsi: Annostaw, Regnéw, Rylsk Duzy i Stawkéw Gmina Regnéw

Projekt uchwaty w sprawie zmiany uchwaty Nr XXV/117/2001 Rady Gminy Regnéw z dnia
15 listopada 2001 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sowidot
i Wolka Stronska oraz fragmentow wsi: Annostaw, Regnéw, Rylsk Duzy i Stawkow Gmina Regnow,
zostat sporzadzony w zwigzku z uchwatg Nr XLVI11/290/24 Rady Gminy Regndéw z dnia 26 stycznia
2024 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany uchwaty Nr XXV/117/2001 Rady Gminy
Regndéw z dnia 15 listopada 2001 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Sowidot i Wolka Stronska oraz fragmentow wsi: Annostaw, Regnow, Rylsk Duzy i Stawkéw Gmina
Regnéw (Dz. Urz. Wojew. todzkiego Nr 43 poz. 1121), powstat problem umozliwienia realizacji
zabudowy zagrodowej na niektérych gruntach rolnych. Grunty te przeznaczone sg w obowigzujgcym
planie miejscowym pod tereny rolne i leSne z zakazem zabudowy.

Nalezy zauwazy¢, ze Wyrok Nr [l SA/WR 126/19 Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego we
Wroctawiu z dnia 21 listopada 2019 r. jednoznacznie wskazat brak uzasadnienia wprowadzenia
zakazu realizacji budynkéw zabudowy zagrodowej na gruntach rolnych w planie miejscowym bez
szczegoblnych uwarunkowan wykluczajgcych takg zabudowe. Na obszarze gminy Regnoéw takie
uwarunkowania nie wystepuja.

Zmiana planu miejscowego polega na niewielkiej korekcie obowigzujgcego dokumentu,
w szczegdlnosci:

- na wyeliminowaniu zakazu realizacji budynkoéw Ilub realizacji nowych budynkéw zabudowy
zagrodowej,

- na wprowadzeniu dodatkowych ustalen dotyczgacych warunkéw ksztattowania zabudowy rolniczej na
gruntach rolnych i ochrony uzytkow lesnych.

W oparciu o przepisy art. 48 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko uzgodniono odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko dla projektu uchwaty w sprawie zmiany ww. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Postanowieniem z dnia 19 kwietnia 2024 r. (znak
RIZN.6721.1.2024) odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
dla planowanej zmiany ww uchwaty.

Uzasadnienie stwierdzenia zqodnosci zmiany ustalen planu miejscowego z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenneqo gminy Regnéw.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarach opracowania zmiany planu zostaty okreslone
w "Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Regnow”’
zatwierdzonego uchwatg Nr VII1/50/2011 Rady Gminy Regnéw z dnia 15 wrzesnia 2011 r. W studium
okreslono dla obszaréw kierunek rozwoju

R2 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zabudowg zwigzang z uzytkowaniem
rolniczym gruntéw.

R3 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zalesieh oraz zabudowy
zwigzanej z uzytkowaniem rolniczym gruntéw.

W stosunku do warunkéw zagospodarowania dopuszczonych ustaleniami STUDIUM ograniczono
dopuszczalng wielko$¢ obiektéw inwentarskich lub zespotu obiektéw inwentarskich do chowu lub
hodowli zwierzat w liczbie nie przekraczajgcej fgcznie 40 DJP w obrebie zabudowy zagrodowej co jest
uzasadnione spotecznym sprzeciwem dla realizacji obiektéw fermowych oraz tendencjami do rozwoju
produkcji sadowniczej w obrebie gminy Regnow. Nie wystepowaty wnioski o wyznaczenie terendéw, na
ktérych dopuszczalna byta by realizacja obiektow inwentarskich lub zespotu obiektéw inwentarskich
do chowu lub hodowli zwierzat w liczbie przekraczajgcej tgcznie 40 DJP



Wskazniki zagospodarowania okreslone w studium nie wprowadzaty ograniczeh co do tresci
zmiany uchwaly. Przeniesienie ustaleh studium do ustalen planu miejscowego nie narusza zasad
zagospodarowania okreslonych w studium.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
W projekcie uchwaty uwzgledniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez zachowanie
dotychczasowych ustalen dotyczgcych przeznaczenia terenu oraz dodanie parametrow
i wskaznikéw zabudowy zagrodowej;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe terenu poprzez zachowanie dotychczasowych ustalen
planu i zharmonizowanie nowej zabudowy z istniejgcg na terenach rolnych;
3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych - zmiana ustalen planu nie zmienia dotychczasowych warunkow;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej -
zmiana ustalen planu nie zmienia dotychczasowych warunkéw;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych - zmiana ustaleh planu nie zmienia dotychczasowych warunkéw;
6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez dopuszczenie realizacji zabudowy zagrodowej
w obrebie uzytkéw rolnych gospodarstw;
7) prawo wiasnosci - zmiana ustaleh planu nie narusza prawa wiasnosci;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa — potrzeby w obszarze nie wystepuja;
9) potrzeby interesu publicznego - zmiana ustalen planu nie zmienia dotychczasowych
warunkow i potrzeb;
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — nowe potrzeby w obszarze nie wystepuja;
11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celédw zaopatrzenia ludnosci -
zmiana ustalen planu nie zmienia dotychczasowych warunkéw;
12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez upublicznianie przy
uzyciu srodkéw komunikaciji elektronicznej tresci projektu zmiany planu miejscowego;
13) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska — zmiana planu miejscowego nie dopuszcza budowy zaktaddéw o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepisow odrebnych;
14) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej - zmiana ustalen planu umozliwia rozwdj funkgiji rolniczych.
Zachowujgc przeznaczenie terenu pod zabudowe, uwzgledniono ustalenia dotychczas
obowigzujgcego planu miejscowego, stan witasnosci terenu, wymagania tadu przestrzennego
i efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow  ekonomicznych  przestrzeni.
Obszar istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- oparty jest o transport w istniejgcych drogach,
- nie wymusza budowy publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.
Zachowujgc dotychczasowe przeznaczenie terenu Ilub okre$lajagc  potencjalny  sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, uwzgledniono
zgtaszane wnioski, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
Projekt planu uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie techniki opisu
i prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o prawach oso6b
niepetnosprawnych). O udostepnienie projektu planu nie wystgpita zadna osoba ze szczegdlnymi
potrzebami, w zwigzku z powyzszym, jak dotgd nie zaistniata potrzeba udostepnienia projektu planu
miejscowego w sposéb bardziej zrozumiaty dla takiej osoby.

Zgodnosé z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Na podstawie przepisow art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Gminy Regnéw podjeta uchwate Nr V/25/24 z dnia 25 wrze$nia 2024 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Regnéw oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze gminy Regnow.
W uchwale przyjeto ustalenia w zakresie sporzgdzania planéw miejscowych, w tym kontynuacje
i zakonczenie procedury sporzadzenia plandw miejscowych dla ktérych podjeto uchwaty
o przystgpieniu do takiego dziatania.

Prognoza wplywu ustalen miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzenneqo na dochody
wilasne i wydatki gminy.

Opierajgc sie na opracowaniu ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego” nalezy
stwierdzi¢, ze zadania wywotujgce skutki finansowe z tytutu uchwalenia zmiany planu nie wystgpia.




Informacja o danych przestrzennych zmiany planu miejscowego.

Dane przestrzenne zmiany tekstu uchwaty Nr XXV/117/2001 Rady Gminy Regnéw z dnia 15 listopada
2001 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sowidot i Woélka
Stronska oraz fragmentéw wsi: Annostaw, Regnow, Rylsk Duzy i Stawkéw Gmina Regnéw (Dz. Urz.
Wojew. todzkiego Nr 43 poz. 1121), zostaty uwidocznione w systemie informacji przestrzennej.
Zmiana planu miejscowego nie dotyczy rysunku planu.




